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次世代への引き継ぎをスムーズに！

知っておきたい
「家族信託」

築古物件の競争力を高める
室内リフォームのポイント

お役立ち情報



　

た
と
え
家
族
で
も
、本
人
の
了
承
な

く
勝
手
に
代
行
す
る
こ
と
は
法
的
に
認

め
ら
れ
て
い
ま
せ
ん
。賃
貸
経
営
に
支
障

が
出
る
だ
け
で
な
く
、相
続
対
策
や
事

業
承
継
も
ス
ム
ー
ズ
に
行
え
な
く
な
る

の
で
す
。も
し
も
の
事
態
に
備
え
る
に
は
、

認
知
症
に
な
る
前
か
ら
対
策
を
始
め
る

こ
と
が
重
要
で
す
。

　

判
断
力
が
低
下
し
た
場
合
の
財
産
管

　

認
知
症
患
者
は
２
０
２
５
年
に
は
約

７
０
０
万
人
に
達
し
、65
歳
以
上
の
高
齢

者
の
５
人
に
１
人
が
認
知
症
に
な
る
と

い
わ
れ
、も
は
や
他
人
事
で
は
あ
り
ま
せ

ん
。認
知
症
に
な
ら
ず
と
も
事
故
や
病
気

が
キ
ッ
カ
ケ
で
判
断
能
力
が
失
わ
れ
る
お

そ
れ
も
。そ
う
な
る
と
預
貯
金
の
引
き
出

し
や
各
種
契
約
な
ど
の
法
律
行
為
が
で

き
な
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す（
下
図
参
照
）。

約
を
締
結
す
る
と
し
ま
す（
左
図
参
照
）。

父
が
元
気
な
う
ち
は
、サ
ポ
ー
ト
を
受

け
な
が
ら
一
緒
に
賃
貸
経
営
を
行
い
、父

は
受
益
者
と
し
て
生
活
費
を
受
け
取
り

ま
す
。も
し
認
知
症
に
な
っ
て
も
長
男
は

「
受
託
者
」と
し
て
賃
貸
経
営
を
継
続
で

き
ま
す
。加
え
て
、契
約
締
結
と
と
も
に

る
家
族
な
ど
に
本
人
の
財
産
を
管
理
・

処
分
す
る
権
限
を
託
す
こ
と
で
、本
人

の
判
断
能
力
が
低
下
し
て
も
、意
向
に

沿
っ
た
財
産
管
理
を
実
行
す
る
こ
と
が

で
き
ま
す
。

　

例
え
ば
、父
を「
委
託
者
」兼「
受
益

者
」、長
男
を「
受
託
者
」と
し
て
信
託
契

理
の
制
度
と
し
て
は「
成
年
後
見
制
度
」

が
知
ら
れ
て
い
ま
す
。判
断
能
力
が
あ
る

う
ち
に
後
見
人
の
候
補
者
を
自
分
で
選

び
、業
務
を
委
任
す
る
こ
と
で
多
様
な

対
策
が
打
て
る
仕
組
み
で
す
。し
か
し
、

裁
判
所
の
管
理
下
で
、制
約
や
後
見
人

の
負
担
が
多
く
あ
り
ま
す
。ま
た
、原
則

と
し
て
本
人
の
財
産
と
権
利
を
守
る
こ

と
を
目
的
と
さ
れ
て
お
り
、積
極
的
な

運
用
や
相
続
対
策
は
で
き
ま
せ
ん
。相

続
対
策
と
し
て
ア
パ
ー
ト
を
建
て
た
い
、

生
前
贈
与
を
し
た
い
と
思
っ
て
も
、そ
れ

は
推
定
相
続
人
の
メ
リ
ッ
ト
で
、本
人
の

メ
リ
ッ
ト
に
は
当
た
ら
な
い
と
判
断
さ

れ
る
の
で
す
。

　

こ
れ
に
対
し
て
近
年
注
目
さ
れ
て
い

る
の
が「
家
族
信
託
」で
す
。信
頼
で
き

原
則
効
力
が
発
生
す
る
の
で
、受
託
者

の
主
導
で
不
動
産
の
売
却
換
金
や
優
良

資
産
へ
の
組
み
換
え
な
ど
、相
続
対
策
の

実
行
が
可
能
に
な
り
ま
す
。自
宅
や
ア

パ
ー
ト
な
ど
、不
動
産
関
連
の
問
題
解

決
時
に
は
、特
に
威
力
を
発
揮
す
る
仕

組
み
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

遺
言
で
は
不
可
能
な
2
次
相
続
以
降

の
資
産
の
引
き
継
ぎ
先
を
決
め
る
、共

有
相
続
に
対
す
る
争
い
ご
と
を
予
防
す

る
な
ど
、目
的
に
応
じ
た
対
策
を
打
て

る
の
も
家
族
信
託
の
大
き
な
メ
リ
ッ
ト
。

家
族
ご
と
に
オ
ー
ダ
ー
メ
イ
ド
で
組
み

立
て
る
た
め
、よ
り
良
い
仕
組
み
を
作
れ

ま
す
。そ
の
た
め
、契
約
者
同
士
だ
け
で

な
く
、相
続
に
か
か
わ
る
家
族
全
員
が
し

っ
か
り
と
話
し
合
い
、納
得
し
た
上
で
取

り
組
む
こ
と
が
大
切
で
す
。

　

ま
た
、家
族
信
託
で
は
な
く
、成
年
後

見
制
度
や
遺
言
が
適
し
て
い
る
と
い
う

ケ
ー
ス
も
あ
り
ま
す
。家
族
信
託
を
す
る

に
し
て
も
、契
約
内
容
を
決
め
た
り
、契

約
書
を
作
成
し
た
り
す
る
に
は
、専
門

家
の
ア
ド
バ
イ
ス
が
不
可
欠
で
す
。税
理

士
や
司
法
書
士
で
も
仕
組
み
を
よ
く
理

解
し
て
い
な
い
人
が
多
い
の
が
現
状
で
、

実
績
の
あ
る
専
門
家
に
相
談
す
る
こ
と

が
成
功
の
カ
ギ
と
な
り
ま
す
。家
族
信

託
に
興
味
・
関
心
を
持
っ
た
方
は
、専
門

家
へ
相
談
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

｢

自
分
は
ま
だ
元
気
」と
、次
世
代
へ
の
引
き
継
ぎ
に
つ
い
て
考
え
て
い
な
い
方
も

多
い
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。し
か
し
、認
知
症
を
発
症
し
て
し
ま
っ
た
ら
、

相
続
対
策
を
す
る
こ
と
は
で
き
な
い
の
で
、元
気
な
う
ち
に
対
策
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

そ
の
対
策
の
１
つ
と
し
て
、近
年
話
題
の「
家
族
信
託
」に
つ
い
て
解
説
し
ま
す
。

認
知
症
患
者
は
年
々
増
加

発
症
す
る
と
経
営
に
支
障
も

成
年
後
見
制
度
に
代
わ
り

注
目
さ
れ
る「
家
族
信
託
」

目
的
に
応
じ
た
対
策
が
可
能

ま
ず
は
専
門
家
に
相
談
を

●預金口座の引出し・解約
●不動産の建築・売却契約
●賃貸管理委託契約
●大規模修繕の発注・契約
●入居者との賃貸借契約
●家賃滞納の督促
●生命保険への加入
●生前贈与
●遺言書の作成
●遺産分割協議への参加
●株主は議決権の行使

これまでは委任契約、成年後見制度、遺言などを活用していたが、手続きなどが煩
雑だった。家族信託は１度の信託契約で、生前から相続発生後の財産管理まで一
貫して実行できる。さらに２次相続以降の承継先を決めることも可能。

家族信託の確実な
実行を担保するため

「信託監督人」を設
置する場合もある

財産を託す

信託契約 受益権

管理・処分名義移転

財産を託され、
管理・運用処分

財産の運用などで
利益を得る

例：父 例：息子 例：父

「認知症」だとできないこと 元気なうちにやるべき事

●次世代への事業承継
（財産目録・協力会社リスト・修繕履歴の
作成、賃貸経営ノウハウの伝達など）

●相続対策と節税対策
（相続税の試算、法人設立、土地境界線の
確定、生前贈与など）

●遺言書の作成
●認知症になったときの住まい・

医療・財産管理の方針

一般財団法人家族信託普及協会の代
表として、家族信託の認知と普及、専
門家の育成に携わっている。　　

宮田総合法務事務所
所長 宮田 浩志氏

親の体調・判断能力に左右されない財産管理・運用ができる。
不動産の共有リスクや一族の資産の流出を回避できる。
賃貸経営の引き継ぎがスムーズに行える。
成年後見制度や遺言が適している場合もある。
家族で話し合い、理解しあうことが大事。
仕組みを理解している専門家のサポートを受ける。

家族信託のポイント

■ 家族信託の仕組み

■ 一般的な資産承継対策と家族信託の違い

家族信託

委任契約 遺言執行成年後見制度 数次相続

現在 相続開始認知症発症 2次相続  3次相続

一般的

家族信託

生前の財産管理 相続後の資産承継・財産管理

委託者

例：不動産や
　  現金など

信託財産

受託者 受益者

知
っ
て
お
き
た
い

 
家
族
信
託

次
世
代
へ
の
引
き
継
ぎ
を
ス
ム
ー
ズ
に
！
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築
古
物
件
の
改
修
を
成
功
さ
せ
る
に

は
、大
き
く
分
け
て
３
つ
の
段
階
が
あ
り

ま
す
。第
１
段
階
の「
レ
ベ
ル
0
」は
、基

本
的
な
居
住
性
能
を
保
つ
た
め
に
、建
物

の
劣
化
を
防
ぐ
大
規
模
修
繕
や
、設
備

の
適
切
な
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
・
更
新
を
行
い

ま
す
。ま
ず
は
古
い
設
備
か
ら
交
換
を
し

て
い
き
ま
し
ょ
う
。次
の
段
階
で
あ
る「
レ

ベ
ル
１
」で
は
、時
代
の
ニ
ー
ズ
に
合
わ
せ
、

「
レ
ベ
ル
２
」で
は
、周
辺
の
競
合
物
件
に

対
抗
す
る
た
め
、付
加
価
値
を
高
め
る
こ

と
が
求
め
ら
れ
ま
す
。詳
し
く
は
下
の
図

を
参
考
に
し
て
み
て
く
だ
さ
い
。

　

ま
た
、築
古
だ
か
ら
こ
そ
内
装
は
古
さ

を
感
じ
さ
せ
な
い
デ
ザ
イ
ン
が
大
切
。素

材
・
配
色
で
イ
ン
パ
ク
ト
を
出
す
こ
と
で
、

入
居
者
の
印
象
に
残
り
や
す
く
な
り
ま

す
。「
使
い
や
す
く
住
み
心
地
の
良
い
部

屋
」、「
写
真
を
見
て
印
象
に
残
る
デ
ザ
イ

ン
」こ
の
２
点
を
意
識
し
て
、改
修
を
し

て
み
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。

使
い
や
す
さ
＆
快
適
さ
に

見
栄
え
の
良
さ
を
プ
ラ
ス

築古物件の競争力を高める
室内リフォームのポイント

「築古物件だから入居が決まらない…」と考えていませんか？
近年では、築古物件でも内装や設備がきれいで新しければ、コスパが良いと好む人も少なくありません。

要点をおさえた改修で、積極的な物件再生に踏み出しましょう！

今のレベルを見きわめよう

　20代の若い世代は、実家で高性能な住宅を
体感している人が多いため、断熱性・防音性の高
さを求める声も珍しくありません。サッシへの内窓
設置や玄関ドアの交換などは、開口部の断熱性
と防音性アップに有効です。各自治体の補助金
なども、賢く利用しましょう。
　セキュリティへのニーズも高く、録画機能があり
スマホと連動するテレビモニター付きインターホン
や、キーレスで施解錠できるスマートロックなども、
近年人気の設備です。

　３点ユニットの浴室は、別々に改修がおすすめで
す。部屋の広さの関係で分離が難しい場合は、壁
1面にアクセントカラーのパネルを張るなどの方法
で印象を変えることもできます。キッチンはシステム
キッチンへの交換、またはキャビネット扉の貼り替え
で安価に仕上げるのも有効的です。
　和室から洋室への変更や、巾木・建具枠をクロス
に合わせた明るい色へ塗装することも効果◎。押
し入れは扉を付けないオープンクローゼットにすれ
ば、狭さを感じさせない空間を作ることができます。

時代のニーズに合わせる

ポイントは「新しさ」と「使いやすさ」

さらに付加価値をアップ！

より快適で安全な暮らしを実現

Level 22 Level 11




