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建物の価値を保つために知っておきたい！

雨漏り工事のキホン

部屋干しニーズに応えて
競合物件との差別化を

お役立ち情報



　

建
物
で
雨
漏
り
が
発
生
す
る
と
、部

屋
の
中
だ
け
で
な
く
入
居
者
様
に
も
影

響
が
お
よ
び
ま
す
。で
き
る
だ
け
速
や
か

に
、信
頼
で
き
る
会
社
に
工
事
を
お
願

い
し
た
い
も
の
で
す
。そ
の
た
め
に
は
、

雨
漏
り
が
発
生
す
る
と
ど
ん
な
工
事
が

必
要
に
な
る
か
を
知
っ
て
い
る
こ
と
が
、

会
社
選
び
の
大
き
な
指
標
に
な
り
ま
す
。

　

新
築
物
件
の
場
合
で
も
外
壁
に
１
ｍ
ｍ

ほ
ど
の
ひ
び
割
れ
が
起
こ
り
、雨
漏
り
し

た
例
も
あ
る
の
で
、築
年
数
に
か
か
わ
ら

ず
注
意
が
必
要
で
す
。

　

わ
ず
か
な
隙
間
が
あ
る
場
合
は「
ボ

ン
ド
シ
リ
ン
ダ
ー
工
法
」で
確
実
に
隙
間

を
塞
ぎ
ま
す
。ひ
び
割
れ
が
大
き
な
場

合
は「
Ｕ
カ
ッ
ト
シ
ー
ル
材
充
て
ん
工

法
」、外
壁
タ
イ
ル
の
は
く
落
が
起
こ
り

う
る
場
合
は「
カ
ー
ボ
ピ
ン
ネ
ッ
ト
工

法
」を
用
い
ま
す
。雨
漏
り
の
発
生
状
況

ご
と
に
対
処
す
る
工
法
は
異
な
り
、何

千
も
の
種
類
が
あ
る
そ
う
で
す
。

　

確
実
に
雨
漏
り
を
止
め
る
た
め
に
は
、

オ
ー
ナ
ー
様
の
要
望
や
雨
漏
り
発
生
箇

所
、面
積
に
応
じ
た
最
適
な
工
法
を
選

ぶ
必
要
が
あ
り
ま
す
。屋
上
や
共
用
廊

下
で
、小
さ
な
面
積
な
ら「
ウ
レ
タ
ン
密

着
工
法
」、大
き
な
面
積
で
10
年
保
証
が

必
要
な
ら「
ウ
レ
タ
ン
防
水
通
気
緩
衝

工
法
」が
最
適
で
す
。広
い
面
積
で
地
震

な
ど
の
揺
れ
に
備
え
る
な
ら「
塩
ビ
シ

ー
ト
工
法
」な
ど
、パ
タ
ー
ン
は
多
岐
に

わ
た
り
ま
す
。

　
で
は
、ど
ん
な
会
社
に
依
頼
す
べ
き
な

の
で
し
ょ
う
か
？
大
前
提
と
し
て
、雨
漏

り
の
原
因
を
特
定
で
き
る
会
社
に
頼
む

こ
と
が
重
要
で
す
。原
因
が
分
か
ら
な
い

ま
ま
対
処
療
法
的
に
的
外
れ
な
工
事
を

し
て
お
金
を
掛
け
た
う
え
に
、雨
漏
り
が

直
ら
な
い
ケ
ー
ス
も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。

　

ま
た
、オ
ー
ナ
ー
様
の
要
望
や
予
算

に
合
わ
せ
て
提
案
で
き
る
こ
と
も
大
切

で
す
。安
く
雨
漏
り
を
止
め
た
い
の
か
、

将
来
も
見
据
え
た
長
期
保
証
付
き
の
工

事
を
望
む
の
か
に
よ
っ
て
、そ
れ
ぞ
れ
提

案
は
異
な
り
ま
す
。

　

初
手
を
誤
る
だ
け
で
大
事
に
な
り
か

ね
な
い
の
が
雨
漏
り
工
事
で
す
。発
生
し

た
際
に
は
、調
査
能
力
や
提
案
力
で
信

頼
で
き
る
会
社
を
選
び
ま
し
ょ
う
。

雨漏り工事の基礎知識
ツボをおさえる！

原
因
の
特
定
と
状
況
に
応
じ
た

最
適
な
工
法
提
案
が
ポ
イ
ン
ト

建物は、きちんと修繕対応すれば
寿命が延びて、長く収益を生み続けてくれます。
今回は、実際に雨漏りが発生してしまった時に

どのような対応をとればいいのか、
「雨漏り工事」について解説します。

キホン
雨漏り工事の

建物の価値を保つために
  知っておきたい！

会社選びで注意すべきポイントは？
 Check！

どんな工事方法があるの？
 Check！

●RC造などのひび割れをU字型に切り、樹脂などを
充てんする工法
●ひび割れて周囲が劣化している箇所に有効

●RC造などの細いひび割れに樹脂を自動的に連続
注入する工法
●施工しやすく確実な注入効果が得られる

●まず雨漏り調査で原因を特定し、報告書の
提出や明確な説明ができるかがポイント
●そのうえで、オーナーの要望や建物の状況、
面積などに応じた最適な提案ができるか
●予算に合わせた提案の幅を持っているか
否か。例えば、とりあえず雨漏りを止める格
安プラン、標準的なプラン、将来まで安心の
プランなど
●防水に関する国家資格保有者がいるか
●工事の保証をしてくれるかどうか

【ボンドシリンダー工法（下写真）】

費用が安く、面積の小さな場所に適する
【ウレタン密着工法】

木造住宅のベランダなど狭い場所に最適
【FRP防水工法】

密着工法に比べ、
湿気を逃す機能が
あり、広い面積に適
し、10年保証可能

【ウレタン防水通気緩衝工法（下写真）】

シートを点で支えるため、広い面積でも歪みに強い。
10年保証可能

【塩ビシート工法】

古くから大型施設などに使われる工法で、防水性と
耐久性が高く、15年保証も可能

【アスファルト防水工法】

【Uカットシール材充てん工法】

換気扇や配管など構造に穴を開けている箇所（写真左）は雨漏り
しやすいので要チェック！また、壁のシーリング痩せ（写真右）は
状況に応じた施工が必要。知識のない施工の提案には注意。

屋上など床面の雨漏り箇所を
修繕する主な工法 壁の雨漏り箇所を修繕する主な工法

要注意 !  うっかり見逃せないポイントは？



Pick
Up!
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す
で
に
持
ち
家
で
は
ラ
ン
ド
リ
ー
ル

ー
ム
や
室
内
物
干
し
な
ど
の
あ
る
プ
ラ

ン
が
人
気
で
、今
後
は
賃
貸
物
件
で
も
ニ

ー
ズ
が
高
ま
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

共
働
き
世
帯
を
対
象
に
し
た
ア
ン
ケ

ー
ト（
※
１
）で
は「
室
内
干
し
」を
し
て

い
る
家
庭
が
全
体
の
72
・１
％
。う
ち
49
・

５
％
も
の
家
庭
が「
常
時
」室
内
干
し
と

の
回
答
で
し
た
。洗
濯
を
す
る
時
間
帯
を

聞
い
た
と
こ
ろ
、「
朝
」と
い
う
回
答
が
６

割
を
超
え
ま
し
た
が
、「
夜
」も
５
割
弱
お

り
、「
朝
で
き
な
か
っ
た
日
は
夜
に
」と
い

う
生
活
ス
タ
イ
ル
が
推
察
で
き
ま
す
。

　

部
屋
干
し
を
す
る
理
由
と
し
て
は
、

「
季
節
性
の
外
的
影
響（
梅
雨
・
ゲ
リ
ラ

豪
雨
・
花
粉
な
ど
）を
受
け
た
く
な
い
」

が
最
多
で
、「
天
気
に
左
右
さ
れ
る
の
が

嫌
」「
時
間
の
制
約
を
受
け
た
く
な
い
」と

い
う
順
番
に
な
り
ま
し
た
。

　

ま
た
全
世
帯
を
対
象
と
し
た
調
査

（
※
２
）で
は
、20
代
女
性
に
つ
い
て「
屋

外
に
干
す
」が
58
・７
％
、「
室
内
に
干
す
」

が
67
・４
％
と
、室
内
干
し
派
が
10
ポ
イ

ン
ト
近
く
も
高
く
な
っ
て
い
ま
す
。共
働

き
世
帯
や
若
者
を
中
心
に
洗
濯
物
を
部

屋
干
し
す
る
人
が
増
え
て
い
る
傾
向
が

わ
か
り
ま
し
た
。

　

賃
貸
住
宅
で
も
浴
室
に
洗
濯
物
が
干

せ
る「
浴
室
乾
燥
機
」、洗
面
室
や
リ
ビ

ン
グ
に
設
置
す
る「
室
内
物
干
し
」の
導

入
が
お
す
す
め
で
す
。
主
な
賃
貸
物
件

ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
の
検
索
項
目
に
も
設

け
ら
れ
て
お
り
、探
し
て
い
る
人
に
見
つ

け
て
も
ら
い
や
す
く
な
り
ま
す
。競
合
物

件
と
の
手
軽
な
差
別
化
と
し
て
、検
討

し
て
み
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。

共
働
き
世
帯
や
若
者
は

部
屋
干
し
メ
イ
ン
の
人
が
多
数

部屋干しニーズに応えて
競合物件との差別化を

共働き夫婦の増加や防犯意識の高まり、空気の汚れなど、様々な理由で
洗濯物を部屋干しする人が増えています。

賃貸物件で差別化につながる工夫についてご紹介します。

共働き世帯や若者は部屋干し派！

部屋干し率の高い入居者をターゲットにした賃
貸物件では、大きな差別化につながりそうです。
設置費用相場は、5～28万円。後付けも可能で
すが基本的には工事が必要です。また、スペー
スによっては設置できない場合もあります。

浴室換気乾燥機

費用相場は数万円程度で、バーが着脱可能で
あったり、高さを変えられたりするタイプがあり
ます。取り付け場所は洗面室の他、日当たりの良
い窓際がおすすめ。サーキュレーターなども使う
ことを考えて、電源があるとより便利です。

室内物干し

部屋干しニーズに
応える設備

※１「令和の共働き世帯の洗濯事情（2024年）」(株)千趣会
※2「洗濯に関する意識調査（2024年）」(株)プラネット

後付けできる！




